Opis ryzyk

Ponizej przedstawiamy najistotniejsze, w naszej ocenie, ryzyka zwigzane z nabyciem lokalu w modelu
PRS360. Katalog ten nie ma charakteru wyczerpujgcego — nie mozna wykluczy¢ wystgpienia innych ryzyk,
ktorych obecnie nie da sie przewidzie¢ lub ktdrych wptyw ocenia sie jako nieistotny. Poszczegolne ryzyka
mogg wystgpi¢ fgcznie i wzajemnie sie wzmacniaé. Przed podjeciem decyzji nabywca powinien
samodzielnie oceni¢, czy charakter produktu i zwigzane z nim ryzyka odpowiadajg jego sytuacji, wiedzy i
potrzebom.

Ryzyko kontrahenta (podmiotu zobowigzanego do wyptat)

Wyptaty w wysokosci okreslonej w umowie stanowig wytgcznie zobowigzanie umowne PRS 360 sp. z o.0.
Nie sg one gwarancjg bankowg ani gwarancjg Skarbu Panstwa, nie sg objete ochrong Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego ani systemem rekompensat. Zdolnos¢ spdtki do realizacji wyptat zalezy od jej
biezgcej i przysziej sytuacji ekonomiczne;j.

Ryzyko realizacji inwestycji

Ostateczna cena transakcyjna ustalana jest po inwentaryzacji geodezyjnej — do tego czasu prezentowane
wartosci, w tym kwoty wyptat, majg charakter szacunkowy. Do dnia przeniesienia wtasnosci nabywcy nie
przystuguje prawo wiasnosci lokalu, a jego uprawnienia wynikajg wytacznie z zawartej umowy.

Ryzyko spadku wartosci nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa lokalu moze by¢ nizsza od ceny nabycia, takze istotnie i w dtugim okresie. Ceny
nieruchomosci podlegaja cyklom koniunkturalnym i zalezg m.in. od sytuacji makroekonomicznej, poziomu
stép procentowych, dostepnosci finansowania, polityki mieszkaniowej panstwa oraz podazy lokali w dane;j
lokalizacji. Wzrost warto$ci nieruchomosci prezentowany w symulacjach jest wytgcznie szacunkiem, nie
stanowi zobowigzania umownego i moze nie zosta¢ osiggniety.

Ryzyko ograniczonej plynnosci i wyjscia z inwestycji

Nieruchomos$¢ nie jest aktywem ptynnym. Zbycie lokalu wigze sie z indywidualnym poszukiwaniem nabywcy
i moze wymagac¢ odpowiednio dtugiego czasu, poniesienia kosztéw transakcyjnych lub obnizenia ceny
wzgledem oczekiwan. Nie ma pewnosci, ze sprzedaz nastgpi w satysfakcjonujgcym terminie lub po
satysfakcjonujgcej cenie. Ewentualny odkup lokalu przez podmiot z grupy moze by¢ oferowany wytgcznie
w wybranych przypadkach, na warunkach okreslonych w programie — nie stanowi gwarancji odkupu,
zobowigzania do odkupu w okreslonym terminie ani zobowigzania do odkupu po okre$lonej cenie.

Ryzyko zwigzane z najmem lokalu i trwaloscia umowy z operatorem

Model zaktada najem lokalu przez operatora przez okres wskazany w umowie. Umowa najmu moze zostac
zakonczona, nieprzedtuzona lub zmieniona na zasadach w niej okreslonych. W takim przypadku wiasciciel
bedzie samodzielnie decydowat o dalszym sposobie korzystania z lokalu, przejmujgc zwigzane z tym
obowigzki i koszty, a warunki uzyskiwane poza modelem mogg by¢ mniej korzystne.

Ryzyko kosztow utrzymania nieruchomosci

W okresie obowigzywania umowy z operatorem koszty ponoszone przez wiasciciela ograniczone sg do
ubezpieczenia lokalu oraz podatku od nieruchomosci; pozostate koszty eksploatacyjne, w tym opfaty za
media, ponosi operator na zasadach okreslonych w umowie. Wysoko$é ubezpieczenia i podatku od
nieruchomosci moze rosngé w czasie niezaleznie od wysokosci wyptat. Po zakohczeniu obowigzywania
umowy z operatorem witasciciel ponosi petne koszty utrzymania lokalu, w tym zaliczki na koszty zarzadu
nieruchomoscig wspalna, fundusz remontowy, media oraz koszty napraw i odtworzenia wyposazenia.

Ryzyko inflacji i mechanizmu indeksacji

Kwota wyptat jest indeksowana wskaznikiem inflacji rok do roku, na zasadach okreslonych w umowie, przy
czym roczna indeksacja nie przekracza 5%. Rzeczywisty wskaznik inflacji moze istotnie odbiega¢ od
zatozen przyjetych w symulacjach. W przypadku inflacji przekraczajacej 5% w skali roku wzrost wyptat
bedzie nizszy od inflacji, co oznacza obnizenie realnej wartosci wypfat.



Ryzyko prawne, regulacyjne i podatkowe

Zmiany przepiséw prawa, w tym prawa podatkowego, regulacji dotyczacych rynku najmu, ochrony praw
lokatorow lub obrotu nieruchomos$ciami, a takze zmiany ich wyktadni i praktyki stosowania, mogg wptyna¢
na optacalnos$¢ inwestycji, wysokos¢ faktycznie otrzymywanych kwot, koszty utrzymania lokalu oraz
mozliwos¢ i warunki jego wynajmowania. Skutki podatkowe nabycia lokalu i otrzymywanych wyptat zalezg
od indywidualnej sytuacji nabywcy i mogg ulec zmianie; przedstawione materiaty nie stanowig doradztwa

podatkowego.



